EXTRAIT DES MINUTES DU
GREFFE DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE DIJON
DEPARTEMENT DE LA COTE D’OR

VENTE

dans les formes prescrites en matiére de
saisie immobiliere

REPUBLIQUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Tribunal Judiciaire de DIJON, Département de la Cote d’Or a tranché en
l'audience publique de la Chambre des Criées du 20 décembre 2023

la sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CHARGES
ET CONDITIONS DE LA VENTE

Annexe a ’article 12 du Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12
mai 2009,
Modifiée lors de I’assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012



http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000020602592&dateTexte=&categorieLien=id
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000020602592&dateTexte=&categorieLien=id

I - CONDITIONS PARTICULIERES

Clauses et conditions générales et particulieres auxquelles seront adjugés a
I’audience des criées du Tribunal Judiciaire de DIJON a la Cité Judiciaire,
13 boulevard Clémenceau a 21000 DIJON, sur ordonnance valant saisie
immobiliere, au plus offrant et dernier enchérisseur, en DEUX LOTS, les
immeubles dont la désignation suit :

Commune de DIJON (21000) (Cote d’Or) :

Dans un ensemble immobilier en copropriété sis a DIJON (21000), 4, 6, 8
boulevard Montaigne, cadastré section HZ n° 153 d’une contenance de 79a
24ca, les lots n°® 329 et n° 330.

Formant le lot numéro QUATRE VINGT QUINZE (95) du remembrement
lotissement réalisé par I’ASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIBRE
« LE CHATEAU DE POUILLY », ayant son siege social a DIJON, 41 rue
Devosge, suivant acte recu par Maitre Marc BERTHAUT, Notaire a
GENLIS et Maitre Patrick JOUFFROY, Notaire a DIJON, le 12 octobre
1989, publié au premier bureau des hypothéques de DIJON le 05 janvier
1990, volume 90 P numéro 116.

Ledit lotissement autorisé suivant arrét municipal de la Ville de DIJON le
09 aolt 1989 sous le numéro 021231 89R0562, déposé avec toutes les
annexes au rang des minutes de Maitre BERTHAUT et JOUFFROY,
Notaires susnommés, le 12 octobre 1989, publié au premier burcau des
hypotheéques de DIJON Ie 05 janvier 1990, volume 90 P numéro 115.

Cet arrété a été modifié, savoir :

- Suivant arrété municipal du 30 aott 1990,

- Suivant arrété municipal du 11 mars 1992, déposé au rang des
minutes de Maitre Patrick JOUFFROY, Notaire a DIJON, le
21 octobre 1992, publi¢ au premier bureau des hypotheques de
DIJON le 28 octobre 1992, volume 92 P numéro 9633, et ayant fait
I’objet d’une attestation rectificative le 07 décembre 1992 publiée au
premier bureau des hypothéques de DIJON le 15 décembre 1992,
volume 92 P numéro 11080.

Les statuts de I’ASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIBRE, de méme
que deux de ’ASSOCIATION SYNDICALE et toutes les pieces annexes
ont ét¢ déposés au rang des minutes de Maitre Patrick JOUFFROY et
Maitre Marc BERTHAUT, Notaires susnommés, le 12 octobre 1989.

Ledit ensemble immobilier ayant fait 1’objet d’un état descriptif de division
en volumes établi par Maitre Pascal MASSIP, Notaire 8 GENLIS, et Maitre
Olivier BERTRAND, Notaire a DIJON, le 20 aolt 1997 dont une copie
authentique a été publiée au premier bureau des hypothéques de DIJON le
26 novembre 1997, volume 97 P numéro 11563.



Cet ¢tat descriptif de division en volumes a fait 1’objet d’un modificatif
établi par Maitre Pascal MASSIP et Maitre Olivier BERTRAND, Notaires
susnommégs, le 02 juillet 1998, dont une copie authentique a été publiée au
premier bureau des hypothéques de DIJON le 22 juillet 1998, volume 98 P
numéro 7102.

Ient — Dans le VOLUME 3 consistant en un immeuble unique en sous-
sol a usage de parkings et garages

Ayant fait I’objet d’un réglement de copropriété et état descriptif de division
aux termes d’un acte regu par Maitre Pascal MASSIF, avec la participation
de Maitre Olivier BERTRAND, notaire associé a DIJON, le 20 aott 1997
dont une copie authentique a été publi¢e au premier bureau des hypothéques
de DIJON le 26 novembre 1997, volume 97 P n° 11566.

Ledit état descriptif de division ayant fait I’objet d’un modification suivant
acte recu par Maitre Pascal MASSIP, Notaire susnommé, les 06 et 14
novembre 1997 dont une copie authentique a été publiée au premier bureau
des hypotheéques de DIJON le 26 novembre 1997, volume 97 P n° 11567.

Les biens et droits immobiliers suivants :
LE LOT TROIS CENT VING NEUF (329)

Dans le batiment, au sous-sol, septieme parking a droite dans le passage en
retour d’équerre conduisant a 1’escalier intérieur de Longchamp. Acces par
la rampe d’acces au sous-sol.

Les 142/10.000émes des parties communes et du sol.

LE LOT TROIS CENT TRENTE (330)

Dans le batiment, au sous-sol, sixieme parking a droite dans le passage en
retour d’équerre conduisant a 1’escalier intérieur de Longchamp. Acces par
la rampe d’acces au sous-sol.

Les 142/10.000émes des parties communes et du sol.

Il s’agit de deux parkings transformés en box.

garaga 75 garage T4 SOUS S0L




- Lot 1: Commune de DIJON (21000), 4 — 6 — 8 boulevard
Montaigne, section HZ n° 153

. Un garage en sous-sol portant le numéro 74 du plan (lot n° 329)

Mise a prix : QUATRE MILLE EUROS (4 000 €)

- Lot 2: Commune de DIJON (21000), 4 — 6 — 8 boulevard
Montaigne, section HZ n° 153

. Un garage en sous-sol portant le numéro 73 du plan (lot n° 330)

Mise a prix : QUATRE MILLE EUROS (4 000 €)



QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie

A la requéte de :

La SELARL MJ & ASSOCIES représentée par Maitre Véronique
THIEBAUT, mandataire judiciaire, dont le siége social est 5 rue
Docteur Chaussier a 21000 DIJON, pris en sa qualité de liquidateur
judiciaire de la SAS SOGIM (SOCIETE DE GESTION
IMMOBILIERE), Société par actions simplifiée au capital de
38 112.25 €, immatriculée au RCS de DIJON sous le numéro 326 463
064, dont le sie¢ge social est 17 rue de la Poste a 21000 DIJON,
fonctions auxquelles elle a été désignée par jugement du Tribunal de
Commerce de DIJON en date du 29 janvier 2019.

Ayant pour avocat constitu¢é la SELAS LANCELIN &
LAMBERT, Avocats au Barreau de Dijon, y demeurant Résidence Darcy, 4
D rue Docteur Maret a 21000 DIJON.



A I’encontre de :

La SAS SOGIM (SOCIETE DE GESTION IMMOBILIERE),
Société par actions simplifiée au capital de 38 112.25 €,
immatriculée au RCS de DIJON sous le numéro 326 463 064, dont
le siege social est 17 rue de la Poste a 21000 DIJON, prise en la
personne de son dirigeant Monsieur Michel PEREIRA, demeurant
46 rue des Mazieres a 21121 FONTAINE-LES-DIJON.

TITRE EXECUTOIRE

La présente mise en vente a lieu en vertu et en exécution d’une ordonnance
rendue sur requéte par le Juge-Commissaire du Tribunal de Commerce de
DIJON le 19 juin 2023 et désignant la SELARL MJ & ASSOCIES pour
poursuivre la vente par le ministere de la SELAS LANCELIN &
LAMBERT, avocats.

Cette ordonnance a été¢ publiée au Service de la publicité¢ fonciere et de
I’enregistrement de DIJON 1 le 11 aott 2023, volume 2023 S n°® 46.

L’ordonnance rendue par le Juge-Commissaire du Tribunal de Commerce
de DIJON le 19 juin 2023 est ainsi congue :
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A Monsieur Ahmed SERSERI
Juge commissaire de la liguidation
judiciaire de la SAS SOGIM
g, Fapctions auxquelles il a été désigné par

dogement du Tribunsl de Commerce de

Dijon du 29 janvier 2019

SCP LANCELIN & LAMBERT
AVOCATS

REQUETE EN SAISIE IMMOBILIERE
A Monsieur le Juge Commissaire
prés le Tribunal de Commerce de Dijon

Artiele L.642-18 du Code de Commerce

ALA REQUETE DE :

La SELARL MJ & ASSOCIES représentée par Maitre Véronigque
THIEDAUT, mnlualry (emee, 8588 1 Sége social est § rus
Dociews Chaussier & 21000 DIJON, pris en s+ qualité de liquidatenr
judicisive de la 545 SOGIM (SOCIETE DE GESTION
TMMOBILIERE), Société par actions simplifide au capital de
3B 1225 £ immatricnlée an BOS de DIOM oo 8 numéra 326 463
064, dant le sibge social est 17 rue de la Poste 4 21000 DUJON,
fonctions awsquelles elle a é4¢ désignée par jugemet du Tribunal de
Cammerce de DIJOM en date du 29 janvier 2019,

Ayant pour avocat la SCP LANCELIN & LAMBERT,
Avocats au Bamean de DIJON, v demeurant Résidence Darcy, 4 rue
Diocteur Mares & 21000 DINON, case 62.

NME| vou SER :

Par jugement du Tribunal de Commerce de Dijan en date da 29 janvier 2019
it cuverle o 'égard de |a SAS SOGIM une procfdure de liquidation
Judictaire,

DOpkE asicuisig
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La SELARL MJ & ASSOCIES éwit désignée en qualité de liquidateur
p'I.LﬂH- II.IU.

L état des créances e chiffre & une somme de 2 154 436.87 €

Il dépend des actifs de ln procédure de liguidation judiciaire de l2 SAS
S0GIM les immeubles ci-aprés désignés :

i e d"

Dans un ensemble immobilier en copropriétd sis & DION {21000, 4, 6, 8
boulevard Montaigne, cadasiré section HZ n* 153 d'une contenance de 798
Jdca, Jos bots n° 329 ot n® 330

Formant b lot aumérg QUATRE VINGT QUINZE (95) du remembrement
Iotissement réalisé par |"ASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIBRE
4 LE CHATEAU DE POUILLY , ayant son siége social & DUON, 41 roe
Devosge, suivanl scle regu par Maitre Mare BERTHAUT, Notaire &
GENLIS et Maitre Patrick JOUFFROY, Nataine A DIION, le 12 octobre
1989, publié au premier bureau des hypathiques de DUON le 03 janvier
1980, wolume 90 P numéra 116,

Ledit lotissement sutorisé suivant arét municipal de ba Ville de DUON le
09 aoit 1989 sous le numéro 021231 89R0562, dépesé avec loutcs les
anpexes au rang des minuies de Maitre BERTHAUT et JOUFFROY,
Molsires susnommés, le 12 octobre 1989, publié au premier burcau des
hypothiques de DITON le 03 janvier 1950, volame 90 P numéro 115,

et arrkté o été modifié, savoir ;

. Suivant arété municipal da 30 aodt 1990,

. Suivant arété municipal du 11 mars 1992, déposé au rang des
minues de Maie Pamick JOUFFROY, Mewbe & DIJON, le
11 petobre 1992, publié au premier bureau des hypothéques de
DIJON le 28 octobre 1992, volume 92 P aumére 9633, ot ayant fait
T'ohjet d*une atiestation rectificative le 07 décembre 1992 publiée au
premier bureau des hypothéques de DIJCN le 15 décembre 1902,
volume 92 F numéro 11080,

Les starats de 1' ASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIBRE, de mime
que deux de 'ASSOCIATION SYNDICALE et toutes les pigoms annexes
ont été déposés au rang des minutes de Maitre Patdek JOUFFROY et
Maitre Mare BERTHAUT, Nataires susnommés, ke 12 octobre 1985

Ledit ensemble immabilier ayant fait 1'objet d'un état descriptif de division
en volumes éiabli par Maitre Pascal MASSIP, Notaine 4 GENLIS, et Maitre
Olivier BERTRAND, Motaire & DIION, le 20 aolt 1947 dont une capie
authentique a ét# publiée 2u premier buresu des hypotbéques de DLION le
26 novembre 1997, wolume 97 P numéro L1563,
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Cet dtat descriptif’ de division en volumes = fait 'objer 4'un modificatit’
établi par Maitre Pascsl MASSIP ot Maitre Olivier BERTRAND, Notaires
susnommes, le 02 juilles 1998, dont une copie suthentigue a été publide aw
premier bureau des hypoihéques de DITON le 22 juillet 1998, volume 98 P
muméro TIOZ

lent — Dans le VOLUME 3 consistant en un immenble unique £0 seus-
sol & usage de parkings et garages

Ayant fait I'objet d"un réglement de copropriété et état descriptif de division
sax termes &'un acte repu par Maitre Pascal MASSIF, aver la participation
de Mailtre Qlivier BERTRAND, notaire assoclé & DION, le 20 aobt 1997
dont ume copie suthentique & éé publide au premier bureay des hypethéques
de DITON le 26 novemnbre 1997, volume 97 P n° 11566,

Ledit état descriptif de division ayant fait Mobjet d'un modification suivant
acle regu par Maime Pascal MASSIP, Notaire susnomimé, les 06 of 14
novembre 1997 dot une copie awthentique a &é publide au premisr bureau
des hypothéques de DIJOM le 26 novembee 1997, valume 97 P o® 11567,

Lea biens =t droits immobiliers saivants :
[.El.OTTROISCENT\"INGNIUFﬁZ?]

Dans le bitiment, au sous-sol, septitme parking & droite dans le passage en
retour d'équerme conduisant & "escalier intérieur de Loagehamp. Accés par

la rampe d'sccés au sous-sol,
Les 142/10,000émes des parties communes & du sal,

LE LOT TROIS CENT TRENTE (330)

Dans le bitiment, au sous-sol, sixiéme parking & droite dans Je passage en
retoue d'équerre conduisant & 1"escalier intésisur de Longehamp, Accés par
I rumpe daceés aw spus-sol.

Les 142°10.000émes des parties communes et du sol.

I1 s*agit de deux parkings transformés en box.
La SAS SOGIM est propridtaire de cet actif immobilier poar Pavodr sequis
sur la 5CI LES HIFFODROMES 2 par acte notazié en date du 29 décembre

2007 publié au service de Ja publicité fonciére de DIIOM le 24 janvier 2008,
volume 2008 P u® 826,

Selon expertize de Moasiewr Patrick PETOLAT, expert judiciaire, ces deux
actifs ont une valeur de 8 000,00 € chacun.

Par epplication des dispositions de I'Article L642-18 du Code du
Commerce :
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 Les venres dimmeubles ant llew conformdment aux articies L. 3223
&L 33212 du code des procédures civiles dlexdowion, d lexception
des articles L 323-6 et L 322-9, sous pérerve que o5 dispositions me
sofemt par contraives & celles du présent cade. Le juge-commissaire
Jfixe la mise i prie ef les condltions pssentielles de la vente. [.. 1o

En I'état la SELARL MI & ASSOCIES, és-gualités de liquidateur judiciire
de 1 SA% SOGIM, requiert de Monsieur le Juge-Commissaire |*antorisation
de vendre en ba forme des saisies immobiliéres en DELX lots les immeubles
ci-avant deésignés sur wne misc & prix de QUATRE MILLE EURDS
(4 000 €) chacun, sans facultd de baisse,

Le requérant entend fixer une mise & prix immidiatement attractive.

Encf‘ﬁutlmaquehmis:ipﬁxwﬁ:eeuupmw.MMmmsn
prégentent pas, méme 'il existe une faculté de baisses de mise & prix qu'en
général ils ignorest.

Lorsque des acquéreuss se présenient & I"sudiensce de vente, 8"l existe une
faculté de baisses de mise & prix, dans tous les cas les acquézeurs attendent
I'ensemble des baisses de mise 3 prix, de sone gue la viritable mise & prix
de départ est la mise & prix la plus basse aprés application de |'ensemble des
baisses,

En conséquence || semible inutile de fixer des facultes de balsses de mise A
prix mais il est au contraire néeessaire, dans I intérdt conjuint des parties, de
fiser d°ores ot dj4 unc mise & prix attractive, laguelle & |*{endrét 3 attirer en
nombee plus imporiant les amaseurs et done tirer le prix vers L& hawt.

Le Juge Commisssire fixe, sprés avoir recueilli les observations des
comtrilears, |e débitewr et le liquidatear eniendus ou diment appelés, la mise
4 prix ot les condifions essentielles de la vente, ainsi qu'il détermiae les
modalités de publicité.

Dans ces conditions, le juge commissaire fixera la mise & prix des
immeubles ci-avant désignés, en deux beds, 4 une somme de QUATRE
MILLE EURCS (4 000 €) chacun, sans fsculté de haisse de mise & prix.

La SELARL AD LITEM SOULARD - de FOURNOUX, Commissaires de
justice, 2 mue Amiral Roussin & 20000 DIJON, scra désignée aux fins
J'énhlissement du procés-verbal descriptifl et des conditions d'eccupation
des immeubles dont §'aglt qui sera annexé ou cahier des conditions de la
vente, et qui sera assistée du Cabinet PERNOT EXPERTISES, 11 avenus
Gounod & 21000 DIJON, & I'effet de dresser lea dingnosties fechnigues
obligatoires en matire de vente immobiligre qui seront annexés s cahier
des conditions de la vente.
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La publicité devra &tre celle prévae par le Code des procédurss civiles
d'exécution en matitre de saisic immobilisre, 3 laquelle sera ajoutée une
annanee sur le site AVOVENTES.FR.

La visite de I"immeuble sera organisée par la SELARL M) & ASSOCIES,
és-qualités de liquidsteur judiciaire de la SAS SOGIM, en lien avec la
SELARL ADy LITEM - SOULARD - de FOURNOUX, Commisssires de
justice & Dijon, 2 rue Amiral Roussin & 21000 DITON, qui sera désignée aux
fins de visite de I"immeuble,

Le cahier des conditions de la vente sera déposd au greffe du Tribunal
Judiciaire de Dijon par Je ministére de la SCP LANCELIN & LAMBERT,
Avocats su Barean de Dijon, commis 4 oet effet.

Clest pourqued la requérame sollicite qu'il plaiss 3 Monsicur le Juge-
commissaire de la liquidation judiciaire de 1a SAS SOGIM de bien vouloir
ordonner la vente des immeubles ci-avant désignés apparicnant 4 la SAS
SOGIM suilvant les formes preserites en matiére de saisic mmabilibre ot de
bien vouloir fixer, aprés avolr recusilli les observations prévues 4 |"article L
42-18 du Code de commerce, la mise & prix et les conditions essentielles
de ln vente et de déterminer les modalités de la publicité et le cas échéant,
les modalités de visite du bien.

Clest pourqued la requérante sollicite qu'il plaise & Monsieur le Juge-
commissaire de la liquidation judiciaire de la SA% SOGIM de bien vouloir
prescrire la verle des immeubles ci-avant désignes sinsi que requis.

Il conviendra au préalzble de convoquer ©

- La SAS SOGIM (SOCIETE DE GESTION IMMOBILIERE),
Seciété par actions simplifiee au capital de 38 11225 €
immatriculée au RCS de DION sous le numére 326 463 064, dont
Iz sitge social est 17 roe de ln Poste & 21000 DIION, prise en la
persone de son dirigeant Monsicur Michel PEREIRA, demeurant
46 rue des Mazidres & 21121 FONTAMNE-LES-DIJON.

ET FEREZ JUSTICE.

2|
00 BOST 16 M - e OF B0 7 4
-~
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Pigoes joinies :
1. Jugesment du Tribunal de Commerce du 29 janvier 2019
2. Etat chu passif
3. Renseignements hypothbeaires
4, Relevé cadastral
5. Acte de propriété du 26 décembre 2007
6. Expertise PETOLAT [extraith
7. Khis de SOGIM
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Julie MATLOSZ

Muméro d'inseription an répertoire péndral : 2023 003205
W DERC: 4161372
Numéro de minute ; _All

TRIBUNAL DE COMMERCE DE DIJON

NI AN 1] MILS:
19/06/2023

DEMANDEUR (5) : SELARL MJ & ASSOCIES, représentée par Maftre Véroniqae
THIEBAUT & qualités de Liguidateur judiciaire de la SAS SOGIM

5, rue Docteur Chaussier

21000 DLON

Représentée par : SCP LANCELIN ET LAMBERT

48, rue des
2na Fontalne-les-Dijon

. Abseni(e)

CO)
Ahmed SERSER]

FIE| i) NCE :
Tulie MATLOSZ

Rendu par mise & disposition au greffe du tribunal de commerce de Dijor
L 19/06/2023

Par le fuge-commissaire susnommeé qui o signé l'ordonnance avec le greffiar,

Diépess Liguides Hoes Forfait : 63,77 Dont TVA « 10,62

Page 711

13



copln andcuipe
razaoensil Edelh

ORDONNANCE

Nous, Ahmed SERSER]

Juge Commissaire & la Liquidation Judiciaire de la 545 S0GIM (SOCIETE
DE GESTION IMMOBILIERE), Société par actions simplifide au capital
de 38 112.25 €, immatriculés au RCS de DUON sous le mumérg 326 463
064, dont le sibge social est 17 rue de la Postz & 21000 DIIOK, désigné &
cette fonction par Jugemeni du Tribunal de Commerce de Dijon du 29
jarvier 2019

Assisté du Greffier,

Vu la requéte qui précéde et Jes pidees & Loppui ;

Vu les articles L.642-1% et suivants du Code de Commerce ;
Vi les articles L 642-22 et suivants du Code de commercs,
Vule Code des procédures civiles d'exéeution ;

La $AS S0GIM diment entendue ou canvoquée ;

% Ordonmoes la vente awe enchéres publiques en la forme des saisies
immobilitres devant le Juge de I'Exéeution prés le Tribunal
Judicizire de Dijon par le ministére de la SCP LANCELIN &
LAMBERT, Avocats au Barrean de Dijor, ¥ demeurant Résidence
Darcy, 4 T rue Docteur Maret # 21000 DIJON, commis 4 cet ffet,
des immeubles ci-aprés désignes ;

ne d N (21 ld

Dens un ensemble immobilier en copropriéts sis & DIJON (21000), 4,6, 8
boulevard Montaigne, cadastré seetion HZ n® 153 d'une comlenance de T9a
Jdea, les lots n® 329 et n® 330,

Eormant le lot purnéro QUATRE VINGT QUINZE (95) du remembremert
lotissernent réalisé per I"ASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIBRE
& LE CHATEAU DE POUILLY », ayant son siége social & DIZON, 41 rue
Devosge, suivent acte regu par Maite Mare BERTHALUT, Motaire &
GENLIS et Maiire Patrick JOUFFROY, Motsire & DIJON, e 12 octobre
1989, publié au premier burcau des hypothégues de DEION [e 05 jamvies
1991, volume 90 P mmiéra 116,
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14



Eof Eadtuicie
U R0

Ledit ledissement astarisé sui'-‘amum!llmm.ic,ipalde la Ville de DIJON le
08 aolr 1989 sous le numéro 021231 B9ROSEZ, dépost avec toutes les
annexss au rang des minwies de Maltre BERTHAUT et JOUFFROY,
Motaires susnommés, le 12 octobre 1989, publié au premier bureau des
hypothéques de DIJON 12 05 janvier 1990, volume 90 P numéra 115,

Cet arrété a énd modifié, savoir :

+  Suivant arrété municipal du 30 acdt 1990,

= Suivant améé municipal du 11 mars 1992, déposé au rang des
mimutes de Maitre Patrick JOUFFROY, Noewire 4 DIJON, le
21 aetobre 1992, publié au premier bureau des bhypothéques de
DIION le 28 octobre 1992, volume 92 P numéro 9633, ef ayant fait
Iobjet d"une attestation rectificative le 07 décembre 1592 publide au
premier bureau des hypothiques de DIJON le 15 décembre 1992,
volume 92 P numéro 11080,

Les statuts de PASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIBRE, de méme
que deux de ' ASSOCTATION SYNDICALE et toutes las pidces annexss
ont ét¢ déposds au reng des mimules de Malre Patrick JOUFFROY ot
Maitre Marc BERTHALUT, Notaires susnommes, le 12 octobes 1959,

Ledit ensemble inunebilier ayant fait I"objet d'un a8 descriptif de division
en welumnes établi par Maitre Pascal MASSIP, Notaire & GEMLIS, et Maitre
Olivier BERTRAND, Notsire & DUION, le 20 sot 1997 dont ue eopie
authentique & éé publiée su premier bureay des hypothégues de DIION e
26 novembre 1997, volume 97 P numéro 11563,

Cet état descriptif de division en volumes a fait I"objet d'un modificatif
€tabli par Maftre Pascal MASSIP ot Maitre Olivier BERTRAND, Notnires
susnommeés, e 02 juillet 1992, dont wne copie suthentique a &1 publiée au
premier burea des hypothéques de DIJON 1 22 Juillet 1998, volume %8 P
numéea 7102,

Tent — Dans le VOLUME 3 consistant en un immenbie uniqae en sous-
sal i nsage de parkings ot garages

Ayant fait "objet d"un réglement de copropriété ot éear deseriptif de divigion
aux termes d'un sote requ par Maitre Paseal MASSIF, avee la participation
de Maiere Olivier BERTRAND, notaire associé 3 DIJON, le 20 aoilt 1997
dont une cople suthentique a éé publide au premier bureau des Eypothdgues
de DIJON le 26 novembes 1997, volume 97 F 0@ 11566,

Ledit éeat descriptif de division ayant fair I"sbjet d'un modification suivant
acle requ par Maitre Pascal MASSIP, Wotaire susnommeé, les 06 et 14
novembre 1997 dont une cople suthentique 8 é46 publiée au premier bureay
des hypothéques de DIJON le 26 novembre 1997, valume 7 P n® ] 1567,

Page 411
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Eopls LS
AR 160008

Les hiens et droits immobiliers suivants -
LE LOT TROIS CENT VING NEUF (329)

Dans Je bitiment, au sous-sa), septiéme parking & droite dins le passags en
setour 4" éguerre conduisant i I'escalier intérieur de Longchamp. Accls par
la rampe 4"accés au sous-sol.

Les 142/10.000&mes des parties communes et du sol

LE LOT TROIS CENT TRENTE (330)

Dans le bitiment, au gous-sol, sixidme parking it drofie dans Je passage en
retour dequerre conduisant @ l'escalier initégieur de Longchamp. Aceds pas
la rampe d'accés au sous-sal.

Les 142/10.0006mmes dea parties communes et du sol.

Il s'agit de deux parkings transformés en b,

% Disons gue la vente aura liew en DEUX lats :

~ Lot n® 1 : ot n® 329 : un garage en sous-sol
- Lot n® 3 1 lot n® 330 ; un gesage en sows-s0l

% Fixons lamise 4 prix aw sommes suivantes

- Lotn® | : QUATRE MILLE EURCS (4 000 €)
- Lat 0° 2 : QUATRE MILLE EURDS {4 000 €)

¥ Disons que pour U'ensemble des immeubles ci-avant désignés, les
conditions de ln venie seront celles de droit commun en parzille
matiére

% Diisons que Ja venie aura liew & chasge par I'acquérenr de faire son
affaire personnedle de I occupation éventuelbe des lieux ;

% Disons que la publicité de la vente == fera dans les organes de presse
locaux utilisés suivart les dikpositions prévues au Code des
Procédures civiles d'exdoution, & laquelle sera gjoubée une annonce
sur le site AVOVENTESFR ;

¥ Désignons la SELARL AD LITEM SOULARD - de FOURNOUX,
Comemissaires de justice, 2 rue Amiral Reussin 4 21000 Dijon pux
fins d°Etablissement du procés-vertal descriptif et des conditions
d'occupation, lequel sern annexé au cahier des conditions de la
vente, en llen avec le Cabinet PERNOT EXPERTISES, 11 avenus
Gounad & 21000 DUON, & l'effet de dresser les diagnostics
techniques obligatoires en matiére de vents immaobiligre ;

Paga 1011
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Disons que [a visite de I'immenble dont 5*agit sera organisés par Ia
SELARL Ml & ASSOCIES représentée par Mafine Wiromndque
THIEBAUT, &s-guakits de liguidateur judiciaire de la SAS S0GIM
en lien avec la SELARL AD LITEM SOULARD - de
FOURMNOUY, Commissaires de justice i Dijon, préalablement a
P'audience d"adjudication =
Mqullpéaemmdmmpublhiiﬂdi]igmdu
liquidateur au Service de la publicitd foocitre de Dijon 1, lisu de
simﬂmﬂﬁmmhmuﬂMMMMJu
commandement de saisie fmmobilitre aux articles B, 3216 et B
321-7 du Code des Frocédures Civiles 4* Exéeution ;

Disons que le Direcieur du Sarvics de 2 publicité foaciére pourra
procéder i |a formalité de publicité de I'ordonnance, mime si des
commandsments ant antérieurement été publids, ¢t e en application
de article R 642-23 du Cede de commerce ;

Ordonnons la notification de la préseate ordommance par pli
recommandé avec demande d'avis de réception per les soins du
preffe 4 :

% La SELARL MJ & ASSOCIES représentée par Maitre
Veéromique THIEBAUT, ts-qualités de liquidsteor judicisire de
In SAS SOGIM, demevrant 5§ re Docteur Chaussier a 21000
DILION ;

% Ls S5AS SOGIM (SOCIETE DE GESTION
IMMOBILIERE), Société par actions simplifife au capital de
3% 11225 €, immatriculde au RCS de DUON sous le rumérny
326 463 064, dant Je sitge socinl &l 17 nue de la Poste & 21000
DLION, prise en la personne de son dirigeant Monsieur Michel
FPEREIRA, demeurant 46 = des Mazidres 4 21121
FONTANE-LES-DIJON ;

% au Procurenr de la République,
% mux éventuels cortrileurs,

Fait & DIJON,

Le f‘j[u!{hib

Monsiaur le juge-commissaire
1

En conséquence, ks Répubique hr-pqamandegt‘;‘mnuprl.::s huiggiars
bligue las triby
n SereM Egalement requis.

Aux PRSGUNSUTS généraus of aux procureurs de s
de la farce publique de présar man fore larequ s =

Le Jugs Commissaire Le Greffier

Ahmed SERS

En ol da quui, la présante décsion & éé signde pear | prisident et par e greffier.
Four pramiéee copie exécutoin camiiée canforme 4 leriginal, délfvrée 3 =e CPWICTALR) & LWG.

BEpHE dndcuizion
PRI e

Page 1111

de Justive, sur oo requis, de metire lsdite décision & sxécution,
2 judicisives dy tenir la main,  tous commandants e officie

Une copie de 1’état hypothécaire délivré sur publication de cette ordonnance

est annexée ci- apres.
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AUDIENCE D’ADJUDICATION

L’audience de vente aura lieu le

MERCREDI VINGT DECEMBRE DEUX MILLE VINGT TROIS
A DIX HEURES TRENTE
(Mercredi 20/12/2023 4 10H30)

a l’audience des criées Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de
DIJON, siégeant Cité Judiciaire, 13 boulevard Clémenceau a 21000 DIJON.

MISE A PRIX

La mise a prix des biens saisis est fixée par I’ordonnance rendue sur requéte
par le Juge-Commissaire du Tribunal de Commerce de DIJON en date du 19
juin 2023 a la somme suivante :

- Lot 1: Commune de DIJON (21000), 4 — 6 — 8 boulevard
Montaigne, section HZ n° 153

. Un garage en sous-sol portant le numéro 74 du plan (lot n° 329)

Mise a prix : QUATRE MILLE EUROS (4 000 €)

- Lot 2: Commune de DIJON (21000), 4 — 6 — 8 boulevard
Montaigne, section HZ n° 153

. Un garage en sous-sol portant le numéro 73 du plan (lot n° 330)

Mise a prix : QUATRE MILLE EUROS (4 000 €)

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Lesdits biens ont fait d’un proces-verbal de description dressé par la
SELARL AD LITEM — SOULARD - de FOURNOUX, Commissaire de
justice a Dijon, le 18 juillet 2023, dont une copie est annexée au présent
cahier des conditions de la vente.

Les lots sont deux garages contigus qui correspondent a d’anciennes places
de stationnement ouvertes qui ont été boxées par la pose de cloisonnements
en grillage et d’une porte métallique fermée par une serrure. Il n’existerait
pas d’autorisation de la copropriété pour cette fermeture. L acquéreur fera
son affaire personnelle de cette situation.

18



OCCUPATION

Les lots sont inoccupés.
L’adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions

d’occupation mentionnées dans le présent cahier des conditions de la vente
et au proces-verbal de description.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent a la SAS
SOGIM pour les avoir acquis aux termes d’un acte recu par Maitre
BONNOTTE, Notaire a DIJOJN, le 28 décembre 2007, publi¢ au service de
la publicité foncicre le 24 janvier 2008, volume 2008 P n° 826.

SERVITUDES

A la connaissance actuelle du poursuivant et de ses mandataires, aucune
servitude, active ou passive, ne gréve les biens saisis, autres que les
servitudes d’utilité publique mentionnées au certificat d’urbanisme délivré
par la mairie de DIJON le 18 juillet 2023 et dont un exemplaire est annexé
au présent cahier des conditions de la vente.

LOTISSEMENT

Les immeubles vendus sont situés dans un lotissement.

SYNDIC

Les immeubles vendus dépendent d’un ensemble en copropriété.

Le syndic est la SARL IMMOLYS 21, 36 rue Jeannin & 21000 DIJON.

NOTIFICATION AU SYNDIC

Dans le cas ou 'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, il
est rappelé qu’en conformité avec le décret N° 67-223 du 17 mars 1967, art.
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6, ’adjudicataire est tenu de notifier au syndic, dés que la sentence
d’adjudication est définitive, par lettre recommandée avec avis de réception
(article 63 du Décret), la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénoms, domicile réel ou élu de I’acquéreur et le cas échéant, le mandataire
commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs personnes
ayant constitué une société proprictaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s’imposeront a I’adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions de la vente.

Indépendamment de la notification ci-dessus, 1’avis de mutation prévu par
I’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifi¢ par la loi 94-624 du
21juillet1994) devra étre notifié au syndic de copropriété sous la
responsabilité de 1’ Avocat poursuivant.

Cette notification devra intervenir deés la vente devenue définitive et

indiquera que 1’opposition éventuelle est a signifier au domicile de 1’Avocat
ayant poursuivi la vente.

DISPOSITIONS D’URBANISME

Le certificat d’urbanisme d’information concernant les biens mis en vente a
été délivré par la mairie de DIJON et est annex¢ a titre documentaire avec le
plan de situation correspondant au présent cahier des conditions de la vente
des réception.

L’avocat poursuivant insére ce certificat a titre documentaire et dégage
d’ores et déja toutes responsabilités sur les servitudes d’urbanisme qui ne
seraient pas révélées par ladite fiche, I’adjudicataire devant en faire son
affaire personnelle sans aucun recours contre le poursuivant ou le rédacteur
du présent cahier des conditions de la vente.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Les biens mis en vente ne sont pas situés dans une zone soumise au droit de
préemption urbain.

Selon la loi n°® 98-657 du 29 Juillet 1998 et notamment son article 108, le
titre 1°/ du livre 6 du Code de la Construction et de 1’Habitation est
complété par un chapitre 6 relatif aux “dispositions applicables en maticre
de saisie immobiliere du logement principal” ainsi rédigé :
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Article L616 :

« En cas de vente sur saisie immobiliere d’un immeuble ou d’une partie
d’immeuble constituant la résidence principale d’une personne qui remplit
les conditions de ressources pour [’attribution d’un logement a loyer
modeéré, il est institué au bénéfice de la commune un droit de préemption
destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le Code
de [’Urbanisme en matiere de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le réglement, la commune peut déléguer ce droit
dans les conditions définies a l’article L 213-3 du Code de [’'Urbanisme a
un Olffice Public d’Habitation a Loyer Modéré ou Office Public
d’Aménagement et de Construction ».

SEQUESTRE

Les fonds provenant de la vente seront transmis a la SELARL MJ &
ASSOCIES représentée par Maitre Véronique THIEBAUT en sa qualité de
liquidateur et qui procédera a leur répartition conformément aux régles des
procédures collectives.

Outre les charges, clauses et conditions du présent cahier des charges :

Chapitre Ier — Dispositions générales

Article ler — Cadre juridique
Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens

immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-
22 et suivants du Code de commerce.
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Article 2 — Etat de ’immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans I’état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre les parties pour dégradations, réparations,
défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans
la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors
méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de
la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil, ’acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

Article 3 — Baux et locations

L’acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations
relatés par ailleurs.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient pu payer d’avance et qui auront été
déclarés.

A défaut de cette déclaration, I’acquéreur tiendra compte aux locataires des
loyers qu’ils justifieront avoir régulicrement payés d’avance ou dépdts de
garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix principal de
sa vente.

Il fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation
qui se révélerait et qui n’aurait pas été porté a la connaissance du
poursuivant.

L’acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits,
obligations et actions des vendeurs tels qu’ils résultent de la loi, qu’il y ait
eu ou non déclaration a ce sujet dans le présent cahier des charges et
conditions de vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant et
I’avocat rédacteur.

Article 4 — Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a [’acquéreur
conformément a la loi.

22



Si ’acquéreur est évincé du fait de I’un de ces droits, il n’aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I’immobilisation des sommes par lui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 5 — Assurances et abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a ’'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I’étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I’avocat rédacteur du cahier des
charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble deés la vente contre tous
les risques, et notamment ’incendie, & une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme €gale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 1’indemnité
appartiendra de plein droit aux vendeurs a concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 1’acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

Article 6 — Servitudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que ’effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre le poursuivant, I’avocat rédacteur ou les vendeurs.

Chapitre 11 — Encheres

Article 7 — Réception des enchéres
Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministere

d’un avocat postulant pres le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.
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Pour porter des enchéres, 1’avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I’état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale, de la réalité de son
existence, de 1’étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

Article 8 — Garantie a fournir par ’acquéreur

Avant de porter les encheres, 1’avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I’ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
I’absence de contestation de la surenchere.

Si I’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de I’immeuble.

Article 9 — Surencheére

La surencheére est régularisée sous la constitution d’un avocat postulant pres
le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I’avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralit¢ de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 1’avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchere.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiere d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.
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Article 10 — Réitération des enchéres

A défaut pour I’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant,
d’un créancier inscrit ou des parties, aux conditions de la premiére vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur a celui de la premiere,
I’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I’article L.322-12 du Code
des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la 1¢°
audience de vente.

Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de 2
mois suivant la 1¢¢ vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera
majoré de 5 points a I’expiration d’un délai de 4 mois a compter de la date
de la 1%° vente définitive, conformément aux dispositions de I’article
L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence
appartiendra aux vendeurs.

L’acquéreur a I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III — Vente

Article 11 — Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 1’exception de la constitution
d’une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
I’acquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, ’acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des encheres.

Article 12 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de 1’Ordre des avocats ou sur le compte CARPA prés le Tribunal
devant lequel la vente est poursuivie.

Article 13 — Versement du prix de la vente forcée

Au plus tard a I’expiration du délai de trois mois a compter de la vente
définitive, ’acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
encheres de verser son prix en principal entre les mains du liquidateur, qui
en délivrera regu.

L’acquéreur sera redevable d’un intérét au taux légal a compter de
I’adjudication définitive.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I’intégralité du prix de la vente dans
le délai de trois mois fixé par ’article R. 643-3 du Code de commerce,
supportera le coiit de inscription du privilege du liquidateur, si bon
semble au vendeur de I’inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Article 14 — Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément a I’article 1593 du Code civil, I’acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de 1’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d’un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
¢été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I’expiration du délai de deux mois a compter de la date de 1’adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I’exécution qu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais

taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.
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Article 15 — Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant 1’expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I’adjudication définitive.

Si ’immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a
I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percgus a 1I’occasion de locations ne seront
a la charge de I’acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I’administration fiscale.

Article 16 — Obligation solidaire des coacquéreurs

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I’exécution des conditions de la vente.

Chapitre IV — Dispositions postérieures a la vente

Article 17 — Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux
mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét confirmatif,
de le publier au Service de la publicité fonciere dans le ressort duquel est
situ¢ I'immeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant
I'accomplissement de cette formalité, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 1’avocat de I’acquéreur sollicitera la délivrance

d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au
liquidateur.
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A défaut de I’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I’avocat du poursuivant pourra procéder a
la publication du titre de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I’accomplissement et
leur cotlit a I’avocat de I’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 18 — Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I’immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I’expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour
de la vente sur surenchere.

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages
a partir du ler jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surencheére, a partir du ler jour du terme qui suit la vente sur
surenchere.

c¢) Si I’'immeuble est loué partiellement, 1’entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation
qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur judiciaire et pour
’adjudicataire qui en tient les droits ¢s-qualités de solliciter la nullité du bail
sur le fondement de Iarticle L. 631-1, 2°, 3° ou 4° ci-dessous rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur
excedent notablement celles de I’autre partie

3° Tout paiement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes non échues au jour
du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en espéces, effets de
commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n° 81-1 du 2
janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre mode de
paiement communément admis dans les relations d’affaires ».
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S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit ni titre, ’acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit
qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement
des frais taxés.

Article 19 — Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant
sur la vente.

Si I’'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente.

En ce qui concerne la taxe foncicre, il la remboursera au prorata temporis a
premic¢re demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

Article 20 — Titres de propriété

Le titre de vente consiste dans I’expédition du présent cahier des charges et
conditions de la vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, 1’acquéreur est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

Article 21 — Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I’immeuble de toute hypothéque et de tout privilege dans les
conditions prévues par le Code de commerce en matiere de liquidation
judiciaire.

L’acquéreur peut alors demander au juge de 1’exécution la radiation des
inscriptions grevant I’immeuble.
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En ce cas, I’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au titre des dispositions de ’article 2375, 1° du
Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément a
’article R. 643-8 du Code de commerce.

Article 22 — Election de domicile
Le poursuivant ¢élit domicile au cabinet de I’avocat constitué.

L’acquéreur ¢élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles ¢lus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I’état des parties.

Chapitre V — Clauses spécifiques

Article 24 — Immeuble en copropriété

L’avocat du poursuivant devra étre notifi¢ au syndic de copropriété ’avis de
mutation prévu par D’article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I’opposition éventuelle est a signifier au domicile
de I’avocat poursuivant.

L’avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en
conformité avec I’article 6 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou ¢élu de 1’acquéreur.
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Article 25 — Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant devrait notifier au Président de 1’Association
Syndicale Libre ou de 1’Association Syndicale Autorisée I’avis de mutation
dans les conditions de I’article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a [’ordonnance n° 2004-632 du 1° juillet 2004 ; cette
notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l’opposition est a signifier au domicile de
I’avocat poursuivant.

Ainsi fait et dress¢é par la SELAS LANCELIN & LAMBERT, Avocat
poursuivant.

Fait a DIJON,
Le 05 octobre 2023

Piéces jointes :

- Piecen®1 Jugement du Tribunal de Commerce de DIJON du
29 janvier 2019

- Piccen®2  Requéte + ordonnance du Tribunal de Commerce de DIJON
du 19 juin 2023

- Piccen®3  Matrice cadastrale

- Piece n®4  Plan cadastral

- Piccen®5 Acte de propriété

- Piece n® 6  Extrait expertise PETOLAT

- Pieccen®7 Renseignements hypothécaires hors formalités

- Piccen®8 Renseignements hypothécaires sur formalités

- Piecen®9  Proces-verbal descriptif du 18 juillet 2023

- Piece n° 10 Diagnostics techniques

- Piecen® 11 Certificat d’urbanisme

- Piece n° 12 Certificat de non-appel du 29 septembre 2023
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